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:." T }CONSE.IO DE LA MAGISTRATURA

RESOLUCION N°43é/24

En Buenos Aires, a los 11 dias del mes de diciembre de
2024, esta Comisidén de Administracién y Financiera, con la
Presidencia del Dr. Alvaro Gonzalez;

VISTO:

El Expediente n® 13-13121/19 “Informe. Renovacién de
Contrato de Locacién. Inmueble sito en Villate n® 2121, Partido de
Vicente Lépez, Provincia de Buenos Aries; (incluye exptes. n°® 13-
19357/19, 14-14145/24)"; vy,

CONSIDERANDO:

1°) Que vienen las presentes actuaciones a esta Comisidn,
a efectos de someter a consideracién un proyecto de acto
administrativo cuyo objeto es: (i) Aprobar el Acuerdo Transaccional
que forma parte integrante de la presente resolucién como Anexo I:
y el contrato de locacién que obra como Anexo A del Acuerdo; (ii)
Autorizar al Administrador del Poder Judicial de la Nacién a
suscribir los instrumentos aprobados por el articule 1° del
proyecto de resolucién adjunto; {(iii) De forma (v. fs. 399/405).

2°) Que la intervencién de esta Comisién encuentra
sustento en lo previsto por el articulo 41° in fine del Reglamento
General del Consejo de la Magistratura -aprobado por Resolucién CM
n°® 87/07- y 41° del Reglamento de Contrataciones —aprobado por
Resolucién CM n° 254/15 y modificatorias-.

3°) Que, en relacién al objeto, cabe seflalar que se
propicia, por una parte, la renovacién del contrato de locacidn del
inmueble sito en la calle Carlos Villate n° 2121 del partido de
Vicente Loépez, Provincia de Buenos aires, sede del Tribunal Oral
en lo Criminal Federal n° 1 de San Martin; por el plazo de treinta
y seis (36) meses contados a partir del 1° de noviembre de 2024 Y
cuyo vencimiento operarid el 31 de octubre de 2027.
El canon locativo se establece en la suma de PESOS CINCO MILLONES
SETECIENTOS MIL ($5.700.000.-) mensuales para el primer semestre
de contrato y actualizado semestralmente por el Indice de Contratos
de Locacién (ICL), elaborado mensualmente por el Banco Central de
la Republica Argentina (BCRA).

El locador asumird el pago de las tasas, contribuciones,
impuestos o gravamenes que afecten la propiedad, existentes o a
crearse, quedando por cuenta del LOCATARIC el pago de los costos
emergentes del uso. Serdn por cuenta exclusiva del LOCADOR las
refacciones necesarias para mantener el inmueble en buenas



condiciones de conservacidén, en tanto que el LOCATARIO se haré
cargo de los gastos de reparacién menores, que sean necesarios para
el buen uso del inmueble -CLAUSULAS SEXTA y SEPTIMA-. _

El locatario estara autorizado a realizar en el inmueble
todas las modificaciones necesarias para el normal funcionamiento
de las dependencias a instalarse, con la sola condicién de
comunicarlo de manera fehaciente al LOCADOR con cardcter previo a
su realizacién, para que este Ultimo determine si el LOCATARIO
deberd volver el inmueble a su estado original, o si las reformas
quedardn incorpeoradas a la propiedad sin indemnizacién alguna, lo
que se presumira en caso de silencio; en tanto que las mejoras que
el Poder Judicial inceorpore al inmueble no serédn tenidas en cuenta
en las tasaciones que se efectien para determinar el valor locativo
de eventuales renovaciones -CLAUSULAS NOVENA y DECIMA-.

El Poder Judicial de la Nacién, en tanto LOCATARIO, podra
rescindir unilateralmente el contrato sin que ello genere derecho
a indemnizacién alguna, siempre que se comunique la decisién al
LOCADCR en forma fehaciente, con una anticipacién no inferior a
cuarenta y cinco (45) dias -CLAUSULA DECIMOPRIMERA- y se compromete
a contratar los siguientes seguros: a) una péliza contra incendio
y destruccién total o parcial del inmueble y b} una pdliza de
Responsabilidad Civil Institucicnal donde surja expresamente que
quedan cubiertos los dafios que se puedan ocasionar a terceros a
partir o con motivo del inmueble objeto del presente contrato -
CLAUSULA DECIMOCUARTA-.

Por su parte, los LOCADORES se comprometen, en el plazo
de noventa (90) dias corridos desde la suscripcidén del contrato a:
a) aplicar llaves en forma de “Z2”, con hierros de la construccién
de 8mm de didmetro sobre el dintel de la ventana lateral, b) misma
metodoleogia scobre en la fisura de la arcada del despacho del juez,
c) deberd fijarse la pequefia pared del parapeto despegade al lado
del tangque de agua por medio de escuadras y tirafondos -CLAUSULA
DECIMOQUINTA-.

Para todas las cuestiones no previstas en el presente
convenio regiradn 1las normas establecidas en el Reglamento de
Contrataciones del Consejo de la Magistratura del Poder Judicial
aprobado por Resolucién CM n°® 254/15 -CLAUSULA DECIMOSEXTA-; y
queda acordado gque en caso de controversia que se suscite respecto
de las condiciones establecidas en el presente contrate, las partes
se someterdn a la Jjurisdiccién de los Tribunales Federales del
asiento -CLAUSULA DECIMOSEPTIMA-(v. fs. 404/405).

Asi también el proyecto tiene como objeto aprobar el
Acuerdo Transaccional por 1la ocupacidén del referido inmueble
durante el periodo comprendido entre el 1° de abril de 2020 y el
31 de octubre de 2024; respecto al cual, este Poder Judicial de la
Nacién, reconcce adeudar la suma de PESOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CATORCE MIL CUARENTA Y OCHC ($94.314.048), por todo
concepto (v. fs. 402/403).
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4®) Que, en orden a los antecedentes gque dan fundamento
y pertinencia al presente tramite, cabe reccrdar que en el marco
del Expediente n® 13-16121/16, se dictd la Resolucidn AG n® 2131/17
de fecha 31 de julioc de 2017, mediante la cual se autorizd la
PRORROGA del contrato de locacién del inmueble mencionado, por el
término de treinta y seis (36) meses, a partir del 1° de abril de
2017, por el monto total de PESOS CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTE
MIL ($4.320.000.-); previz intervencién de esta Comisién de
Administracién y Financiera mediante Resolucién CAF n® 64/17 (v.
fs. 3/5 y 419/422).

Con fecha 13 de septiembre de 2017, fue suscripto por
ambas partes el contrato de prérroga, obrante a foja 21, cuyo
vencimiento operd el 31 de marzo de 2020.

Cportunamente, se iniciarcen las negociacicones para la
RENOVACION del contrato de locacidn correspondiente y se solicitd
la intervencidén del Cuerpo de Peritos Tasadores de la Justicia
Nacional, cuyo Informe n® 10.213, de fecha 21 de febrero de 2021,
estimd el canon locativo mensual en la suma de PESOS CIENTO SETENTA
Y SIETE MIL ($177.000.-) (v. fs. 27/34).

A foja 15 obra una presentacién de la parte locadora, de
fecha 21 de octubre de 2021, mediante la cual puso de resalto que
mediante la citada Resolucién AG n° 2131/17 se hizo “uso de 1la
opcién de prérroga por el término de otros tres afos a partir del
primero de abril del afic 2017 y que el canon locativo se pagard por
mes adelantado entre los dias 1° y 5° de cada mes, resultando
aplicables las restantes cliusulas del contrato original” (negrita
original). Asi también recordd que la clausula 7° establecia
intereses moratorios “con arreglo a la tasa pasiva promedio que
publica mensualmente el BCRA hasta la fecha en que se encuentre a
disposicién el monto adeudado en que deberd ser imputade conforme
lo establece el articulo 768 del CCCN” (neqgrita original}.

Refirié haber efectuado diversas reclamaciones y propuso
una opcién a la prérrega a partir del 1° de abril de 2020 con un
valor locative equivalente a la suma de DOLARES CINCO MIL (US$S
5.000.-) actualizables cada seis meses segun la cotizacidén del
délar al ultimo dia de vencido el sexto mes de cada afio de locacién.

Presentaciones de similar tencr, e intimaciones mediante
carta documento, obran a fojas 17, 38, 40/41, 44, 45/46, 48/50, 58,
60, 61, 62/64, 69, 80 95, 113, 130/132, 141, 165/166 171.

Por su parte, y al propio tiempo, este Poder Judicial de
la Nacién realizé el reclamo de concretar los trabajos de
reparaciones a cargo de la parte locadera (v. fs. 94, 98, 108).

5°) Que, luego de numerosas tratativas, con fecha 12 de
mayo de 2023, la Vicepresidencia de este Consejo de la Magistratura




solicitd a la Administracidén General del Poder Judicial de la Nacién
requerir una nueva tasacidén, con cardcter urgente, al Cuerpo de
Peritos Tasadores de la Justicia Nacional y, en forma paralela,
requerir a la Direccién de Administracidn Financiera el detalle de
los importes abonados a favor de los locadores del citado inmueble
desde el vencimiento del contrato, como asi también, el calculo de
lo que corresponderia abonar en concepto de compensacién,
considerando las respectivas actualizaciones y deducciones por lo
efectivamente abonade (v. £. 272).

En cumplimiento de ello, a fojas 285, obra intervencién
de la Direccidén General de Administracién Financiera, informando
el céalculo de las actualizaciones anuales de montos en marzo/20,
marzo/21, marzo/22 y marzo/23, para lo cual considerd el promedio
de los periodos anuales actualizados segin el indice
correspondiente y se le detrajo 1lo efectivamente abonado,
actualizando esta diferencia por la Tasa Pasiva del Banco Nacién,
arribando a la suma de PESOS SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL OCHCQCIENTOS DIECIOCEQ ($6.277.818,00.-).

Seguidamente, a fojas 289, se acompanid el Informe de
Tasacién n® 10.481, de fecha 09 de mayo de 2023, que estimd el
canon locativo mensual a dicha fecha en UN MILLON SETENTA Y CUATRO
MIL CIENTO CINCUENTA ($1.074.150,00.-).

A foja 292/293, obra el Acta labrada por la
Vicepresidencia de este Cuerpoc, que da cuenta de la reunién, de
fecha 02 de junio de 2023, efectuada con la parte locadora vy la
propuesta de acuerdo efectuada.

Con fecha 03 de julio del mismo afio se acompafié la
contrapropuesta realizada por el Rubén Ovando, por la parte
locadora (v. fs. 303).

A fojas 304 obra el Acta de la reunién realizada entre
la parte locadora, un representante de la Vicepresidencia de este
Consejo, la Subdirectora de Contrataciones y la Secretaria de
Asuntos Juridicos, en la que se efectué la propuesta de locacién
con un canon inicial de PESOS CIENTO VEINTICINCO MILLONES
QUINIENTCS SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS
($125.569.752,00.-), actualizable semestralmente por el Indice de
Contratos de Locacién (ICL).

6°) Que, con fecha 04 de octubre de 2023, la Direccién
General de Administracién Financiera, informé que “no considera
procedente realizar actualizaciones o calculos con referencia a
moredas extranjeras. No obstante lo antedicho y atento a la
naturaleza del pedido realizado por el propietario, se confecciond
un cuadro actualizado de los indices pertinentes” que arrejdé por
resultadc un importe a abonar actualizado de PESOS DIECISIETE
MILLONES DOSCIENTOS OCHO MIL CIENTQ SEIS {5 17.208.106,00.-) (v.
f. 313).

7°} Que, con fecha 14 de noviembre de 2023, el locader
efectudé una nueva presentacién ante este Consejo -con copia a la
Corte Suprema de Justicia de la Nacién-, mediante la cual, efectud
una resefia de los antecedentes de la contratacién (segin refiere,
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originariamente pactada en délares) hasta arribar a los montos que
ahora considera representan, apenas, menos del 3% del mento inicial
(v. f£s., 316/319).

8°) Que, a fojas 321, la Vicepresidencia de este Consejo
de la Magistratura dejd constancia del resultado de la consulta
efectuada, mediante el sistema web del Poder Judicial de la Nacién,
a la causa caratulada “OVANDO, RUBEN Y OTRO C/ EN-PODER JUDICIAL
DE LA NACION -~ CONSEJO DE LA MAGISTRATURA S/ PROCESO DE
CONOCIMIENTO"”, en tramite por ante el Juzgado Federal en lo Civil
y Comercial y Contencioso Administrativo n® 1 de San Martin, de la
que surge que en dichos autos "“se encuentra trabada la 1litis y
pendiente de sustanciacion posterior la resolucidén de la peticidn
deducida por el actor en fecha 16/04/2024, solicitando se declare
la cuestidn de puroc derecho”.

9°) Que, con fecha 16 de julio del afio en curse, intervino
la Subdireccién de Contrataciones efectuando, en primer término,
una resefia de las contrataciones del inmueble, refiriendo que “las
gestiones realizadas para proceder a la renovacidn contractual
resultaron infructuosas, habiendo superado la oferta presentada por
el locador el margen de equidad previsto en el articuloc 180 del
Reglamentoc de Contrataciones respecto de la tasacidn oficial
practicada” {v. fs. 323/324).

Asimismo, informé la posibilidad del traslado del
Tribunal Oral en lo Criminal Federal n° 1 de San Martin al edificio
de la c¢alle Pueyrredén n° 3734/48 de la misma localidad,
manifestando que las obras de adecuacién ascienden -con valores a
noviembre de 2022- a la suma de DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y OCHO MIL TRESCIENTCS NOVENTA CON CINCUENTA CENTAVOS
{$17.678.390,50.~). Por otra parte, respecto a esta posibilidad de
traslado, los integrantes del Tribunal COral expresaron reparcs e
incenvenientes alegando cuestiones operativas y edilicias (v. fs.
212/215).

La Subdireccién de Contratacicnes refirié la mencionada
causa judicial y, a su respecto expresd que, “la mera existencia
de dicha accién constituye un elementeo suficiente para buscar una
nueva sede para el tribunal”, sefialando que, a tal fin, se encuentra
en tramite el expediente n°® 13-0972/22.

10°) Que, a fojas 325, wvisto lo informado por la
Subdireccién de Contrataciones, el Administrador General dispuso
gue se girasen las actuaciones a la Direccidén General de
Administracién Financiera, a fin de que se actualice el informe
que luce a fojas 313 {y que habia arrojado por resultadoc un importe
a abonar actualizado de PES0OS DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS CCHO
MIL CIENTO SEIS - $ 17.208.106,00.-).




11°)Y Que, a fojas 326, la Direccién General de
Administracién Financiera acompafia un cuadro con el detalle de las
actualizacicones requeridas, l¢ que arroja un monto total de ochenta
y un millones seiscientos tres mil cuatreocientos cincuenta y nueve
pesos con doce centavos (581.603.459,12.-), explicando a foja 327
la metodologia implementada para arribar a dicho resultado
{actuaciones de fecha 09 de septiembre de 2024).

12°) Que, a fojas 329/330, luce una presentacién de la
letrada de los propietarios, la Dra. Milena Giménez, realizada
mediante un correo electrdnico de fecha 1° de octubre de 2024, por
el que el LOCADOR solicitdé un aumento del 10% (diez por ciento) por
scbre el monto que surge del cédlculo de la dltima actualizacidn,
estableciendo que el ‘“periodo a negociar en concepto de
compensacién {.) abarcaria desde el mes de abril de 2020 a octubre
de 2024 inclusive”. En cuanto al canon futuro, el LOCADOR propone
“actualizar la suma de $1.074.159 mds el 10 $% (margen de
ofrecimiento del consejo) por el mismo indice utilizado para la
liquidacidn que oportunamente nos ofrecieran (fs. 213), que es el
ICL y que arroja la suma de pesos cinco millones setecientos mil
($5.700.000) mensuales, que se abonaria a partir del mes de
noviembre de 2024, sclicitando se actualice el monto cada 4 meses
por IPC”.

13°) Que, a foja 335 y vta., tomdé intervencién el
Administrador General, ordenando que vuelvan las actuaciones a 1la
DGAF a fin de actualizar el informe de fojas 326/7 e incluir en
dicho cé&lculo el estimado en el mes de octubre de 2024. Una vez
cumplido ello, se ordena el pase de las actuaciones a la
Subdireccidn de Contrataciones para que, cumplida la condicién de
que el LOCADOR desista formalmente de la accién y del derecho en
los términos de los articulos 304° y 305° del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacidén en todas las causas que hubiera premovido
contra el Poder Judicial de la Nacién/Consejo de la Magistratura
de la Nacidn, elabore un acuerdo transaccicnal que prevea como
compensacién por la ocupacién del inmueble y regularizacién de la
situacidn, para el periodo comprendido en el 1 de abril de 2020 al
31 de coctubre de 2024, el resultante de las actualizaciones del
informe de foja 326/7. Respecto a la continuidad de la locacibn,
la propuesta consiste en: para el periodo 1° de noviembre de 2024
al 31 de octubre de 2027, abonar un cancn mensual de pesos cinco
millones setecientos mil (5% 5.700.000), el gue resulta egquitativo
respecto del valor de tasacién practicada con fecha 09 de mayo de
2023, actualizada por el ICL, al dia 02 de octubre de 2024, conforme
los valores expresados en el cuadro de foja 334, mas el 10%
reglamentario, y ajustes semestrales mediante el ICL. Esta
autorizacidén de oferta es de cardcter excepcional y se justifica
en el marco de las extensas negociaciones que se vienen llevando a
cabo y teniendo en cuenta “la necesidad de regularizar el normal
funcionamiento y prestacidn del servicio de justicia brindado por

el Tribunal Oral en lo Criminal Federal N°1 de San Martin® (v. f.
335 vta.).
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Ante este requerimiento, la Divisién Programacién
Presupuestaria, con fecha 17 de octubre de 2024 explicd que se tomd
el precic base para el primer semestre $5.700.000,00.-, se propuso
para el segundo semestre un indice en linea con el Relevamientec de
Expectativas de Mercado (REM) publicado per el Banco Central de la
Repukblica Argentina (con cobertura adicional del 20%); para el
tercer y cuarto semestre, utilizar como base para la estimacidn,
indices semestrales que totalicen el informado para los proximos
12 meses en el REM publicado por el Banco Central de la ReplUblica
Argentina ({(con ccbertura adicional del 20%), en base a la misma
metodologia se estiman los semestres quinto y sexto, estimandose
asi un presupuesto total por los treinta y seis meses de contrato
de PESQOS TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y
TRES MIL SETECIENTOS OCHO {$327.443.708,00.-).

14°) Que, a2 foja 338 se envia al LOCADCR la propuesta de
Contrato y Acuerdo Transaccional, gque lucen a fojas 339/341, que
siguen los lineamientos autorizados por el Administrador General.

15°) Que, a foja 357, el Departamento de Locaciones
solicité al Departamento de Contaduria que se realice la afectaciédn
presupuestaria a fin de dar satisfaccién al acuerdo en trémite, por
la suma de PES0OS NOVENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
CUARENTA Y CCHO (5$94.314.048,00.-) y por el monto total de PESOS
TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS OCHO ($327.443.708,00.-), correspondiente a la locacién
del inmueble por el periodo comprendido entre el 1° de noviembre
de 2024 al 31 de octubre de 2027.

No obstante, a foja 358, el Departamento de Contaduria
informé que en la actual instancia no se cuenta con crédito
presupuestario para imputar contablemente el gasto; sin perjuicio
de ello ha tomado debida nota, a la espera que la superioridad
disponga la gestién de una compensacidén o incremento del credito.

16°) Que, a foja 361/376, la Intendencia del Tribunal de
la sede judicial del edificio sitec en la calle Villate, envia al
propietario por medio de correos electrénicos, el detalle de las
reparaciones a su cargo que deben ser realizadas en el edificio,
solicitando se remitan las actuaciones a la Direccién General de
Infraestructura Judicial.

- 17°) Que, a fojas 380, luce el informe de la DGIJ a la
Subdireccidén General de Contrataciones, dando cuenta del estado y
reparaciones a realizar, que atienden a la estructura del edificio.

18°) Que, a fs. 381/391 «vta., se accmpafia la
documentacién para gque el sefior Rubén Obando pueda alquilar su
propiedad de la calle Villate al PJN (constancia del Registro de
Proveedores del Consejo de la Magistratura -foja 381-; habilidad




para contratar con el Estado -foja 382-; constancia REPSAL -foja
383-; e informe de dominico e inhibiciones -384/391-).

19°) Que, a fojas 406/407, luce el proyecto de Resolucién
(con sus correspondientes anexos), por medio de la que se aprueba
el Acuerdo Transaccional que forma parte de la misma como Anexo I;
¥y el contrato de locacidén que obra como Anexo A del acuerdo,
autorizandose al Administrador General del Poder Judicial de 1la
Nacién a suscribir los instrumentos mencionados.

20°) Que a su turno tomd intervencién la Secretaria de
Asuntos Juridicos, mediante Dictamen SAJ N° 3865/24, del 03 de
diciembre de 2024, en el que se ‘“entiende que el proyecto de
resolucidn se ajusta a la normativa de aplicacidén, ddndose
cumplimiento a los procedimientos previstos en el Reglamento de
Contrataciones del Consejo de la Magistratura del Poder Judicial
de la Nacidn, aprobado por Resolucidén C.M, N° 254/15” (v. fs.
407/415 vta.).

Asimismo, sefialéd que por “incluir un acuerdo
transaccional, y dada la complejidad del caso, el proyecto de
resolucidn serd suscripto por el mdximo drgano decisor, el Plenario
del Consejo de la Magistratura, de conformidad con sus competencias
previstas en el art. 7° de la ley 24.397”.

El servicio juridico recordd que los propietarios
interpusieron una causa judicial contra este Poder Judicial de la
Nacién - Consejo de la Magistratura, en tramite ante el Juzgado
Federal en lo Civil y Comercial y Contencioso Administrativo n°® 1,
solicitando la restitucién del irmueble, varias indemnizaciones vy
el pago de una multa, explicando que se procura el arreglc amistoso
de la controversia mediante la suscripcién de un acuerdo
transaccional, con el fin de regqularizar la ocupacidn del inmueble,
teniendo sustento juridico en lo dispuesto por los articulos 1641
a 1648 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y lo normado en
el articulo 308° del Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién.

En el referido acuerdo se establece la obligatoriedad de
su presentacién en sede judicial para la respectiva homologacién.

Sobre este punto destacé que “el acuerdo no compromete
derechos de orden piblico ni irrenunciables [..]". lo que se ajusta
a lo previsto en los articulos 1644 y 1646 del Cédigo Civil vy
Comercial de la Nacién.

En lo que respecta a la renovacién del Contrato de
Locacién, recordd la negativa manifestada por las autoridades del
Tribunal Oral en lo Criminal Federal n® 1 a mudar la dependencia
judicial, obrante a fojas 361/371.

Destacd que el Decreto de Necesidad y Urgencia n® 70/2023
abrogé la Ley n°® 27.551 y diversos articulos del Cédige Civil y
Comercial de la Nacién incluidos en el capitulc de Contratos de
Locacidn, manteniendo la disposicién que permite incluir cliusulas
indexatorias, explicando que “[e]lsta modificacidn constituye una
excepcidn a lo previsto en los articulos 7° y 10° de la Ley n°

23.928, esto es, la prohibicidn expresa de indexar o actualizar los
precios de los contratos”.
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Asi concluydé que “desde el punto de vista estrictamente
juridico- la Oficina de Administracién Financiera se encuentra
habilitada a incorporar cldusulas indexatorias de precic en los
contratos de locacién de inmuebles [..] Asi pues, esta secretaria
entiende gque nada obsta a que las partes dispongan de comin acuerde
la aplicacidn semestral del indice ICL”.

Por otra parte recordd que, previc a la suscripcién del
contrato se deberd efectuar el correspondiente registro del gasto.

21°) Que la Administracién General del Poder Judicial de
la Nacién efectud un informe circunstanciado de las presentes
actuaciones, en fecha 04 de diciembre de 2024, y las elevd a esta
Comisién de Administracién y Financiera, a fin de que realice el
control de legalidad de su competencia en el marcco de los articulos
41° del Reglamento General del Ccnsejo de la Magistratura de la
Nacién =-Resolucién CM n® 97/07 y sus modificatorias- y 41° del
Reglamento de Contrataciones de este Consejo -Resolucién CM n®
254/15 y modificatorias- (v. fs. 416/418).

22°) Que se encuentran resefiados los antecedentes de
hecho y derechce que dan cimiento a la presente renovacién del
contrato de locacién, el objeto luce debidamente especificado, obra
la conformidad a la renovacién de la locacién por el Tribunal Oral
en lo Criminal Federal n® 1 de San Martin; como asi también se
expidieron los érganos de asesoria técnica y juridica
correspondientes.

En lo que respecta al Acuerdo Transaccioconal, serd
sometido a homologacién judicial dando por finalizada la causa por
desalojo y reclames de multas iniciada por el propietario y el
monto a abonar es por todo concepto, por cuanto la Administracién
de ese Poder Judicial no responderd por costas, gastos ni
honorarios.

23°) Que, por ultime, en relacidén al marce normativo
aplicable, la presente renovacidén locativa ha sido correctamente
encuadrada en lo previsto en la Resolucién CM n° 254/15 (y sus
modificatorias) y normativa complementaria.

Por ello,

SE RESUELVE:

1) Prestar conformidad al proyecto de acto
administrativo obrante a fojas 399/401, el Acuerdo Transaccicnal
por la Ocupacién del inmueble sito en Carlos Villate n°® 2121, del
partido de Vicente Lépez, provincia de Buenos Aires, que consta
como Anexc I y el contrato de locacién gque, come Anexo A, se




aconpafia a fojas 404/405, debiéndose tener presente lo referido a
la previa realizacién del compromisc presupuestarioc pertinente,

Registrese y hidgase saber.-

clon y Financierd
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RESOLUCION N° /24 EXPEDIENTE N° 13-13121/19

ANEXO I
ACUERDO TRANSACCIONAL POR LA OCUPACION DEl INMUEBLE SITO EN CARLOS
VILLATE N° 2121, DEL PARTIDO DE VICENTE LOPEZ, PROVINCIA DE BUENOS
AIRES.

Entre 1la Administracidén General del Poder Judicial de la Naciédn,
representada en este acto por el CP. Alexis Varady; y el Sr. Rubén
Ovando quien acredita su identidad con DNI n® 7.246.932 y la Sra.
Lelia Susana de Ghirén de Ovando LC n° 4.215.409, propietarios del
inmueble sito en la calle Carlos Villate n® 2121 del partido de Vicente
Lépez, provincia de Buenos Aires sede del Tribunal Oral en le Criminal
Federal n’® 1 de San Martin, suscriben el presente Acuerdo Transaccional
de conformidad con las reglamentaciones vigentes en el é&mbito del
Consejo de la Magistratura del Poder Judicial de la Nacién (Resolucidn
CM n°® 254/15 y sus modificatorias), segun los términos aqui acordados.-
CLAUSULA 1°.- El Poder Judicial de la Nacién reccnoce adeudar la suma
total PESOS NOVENTA Y CUATRO MILLCNES TRESCIENTOS CATORCE MIL CUARENTA
Y OCHO ($94.314.048.-), por todo concepto, con motivo de la ocupaciédn
del inmueble sito en la calle Carlos Villate n® 2121 del partido de
Vicente Lépez, provincia de Buenos Aires, durante el periodo
comprendido entre el dia 1/4/20 y el dia 31/10/24. El Sr. Rubén Ovando
y la Sra. Lelia Susana de Ghirdédn de Ovando aceptan recibir la suma
mencionada comprensiva de todos los rubros reclamados, en concepto de
compensacién, con motive de la ocupacidédn del inmueble, por el periode
mencionado.-———-—-=-—-==-rm=m—-—-

CLAUSULA 2°.- El1 Poder Judicial de la Nacién se ccompromete al pago
tinico, fijo e inamovible del monto reconocido en la Cliusula 1°, los
que seran depositados en la cuenta bancaria declarada por la
contraparte, dentro de los 10 (diez) dias habiles contades a partir
de la homologacién del presente acuerdo, la que tendra lugar una vez
suscripto el presente acto. Se deja constancia que serd presentado
judicialmente a los fines de la homologacidn, en el marco de la causa
CAF n® 9708/2021, caratulada "Ovando, Rubén y otro c/EN -Poder Judicial
de la Nacién - Consejo de la Magistratura s/Proceso de conocimiento”,
en tramite por ante el Juzgado Federal en lo Civil y Comercial y
Contencicso Administrativo N® 1 de San Martin; aceptando el Sr. Rubén
Ovando ¥ la Sra. Lelia Susana de Ghirén de Ovando de conformidad y sin
protesto recibir ese pago en las condiciones pactadas, con lo cual
renuncian a cualgquier reclame y/o concepto presente y/o futuro,
judicial y/o extrajudicial .—=====r-———--————mm e
CLAUSULA 3°.- Las partes aceptan que el Poder Judicial de la Nacién
continle con el uso y goce de la cosa, a cuyc fin celebran un contrato




de locacién a partir del 1/11/24 y por un periodo de tres afios, el

cual forma parte del presente Acuerdo como Anexo A.-==-————-—
CLAUSULA 4°.- La vigencia del presente acuerdoc se encuentra
condicionada a su previa homologacién judicial, de conformidad con lo
estipulado en la Cléausula 2a; pudiendo cualgquiera de las partes
solicitar su homologacién ante el Juzgado interviniente, A partir de
su entrada en vigencia, el Sr. Rubén Ovando y la Sra. Lelia Susana de
Ghirén de Ovande renuncian automdticamente a todo otro reclamo -
interpuesto y/o a interponer, en sede administrativa y/o judicial-,
compensaciones, intereses, honorarios y/o supuestos dafios v/o
perjuicios de cualquier naturaleza, que resultaren y/o pudieran
resultar durante el periodo que mediante este acto se compensa,-----
CLAUSULA 5°.- Se deja asentado que los eventuales henorarios de los
letrados patrocinantes de la propietaria -que deriven de cualquier
actuacién profesicnal- no podrdn ser reclamados al Poder Judicial de
la Nacidn.—————= === e e

CLAUSULA 6°: Los créditos que surjan del presente Acuerdo, una vez
homologado en sede judicial, serédn atendidos de acuerdo a la
disponibilidad presupuestaria existente durante el Ejercicio
Financiero 2024, -———— - e e
CLAUSULA 7°.- A los efectos del presente acuerdo, las partes
constituyen domicilic, donde se tendran por validas todas las
netificaciones que se deban cursar entre ellas: a) E1 Sr. Rubén Ovando
y la Sra. Lelia Susana de Ghirédn de Ovando en ; by E1
Poder Judicial de la Nacién en Sarmiento 877, piso 9°, de la Ciudad
Autédéncma de Buenos Alres.—-=—-—=—se—o———mmmmoe o

En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, a los ____dias del mes

del afio » suscriben el presente acuerdo en dos (2) ejemplares
de un mismo tenor y a un sélo efecto,—-——==—ee—————no
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RESOLUCION N° /24 EXPEDIENTE N°® 13-13121/19

ANEXO A
PROYECTO DE CONTRATO DE LOCACION

En la Ciudad de Buencs Aires, a los __ dias del mes de __ del afio dos
mil , por una parte, el Poder Judicial
de la Naciédn, representado en este acto por el por el Sr. Administrador
General del Poder Judicial de la Nacién, de conformidad con lo actuado
en el expediente n° 13-13121/19 y la autorizacién conferida mediante
Resclucién CM n® _ , en adelante el LOCATARIO y por la otra, el Sr.
Rubén Ovando quien acredita su identidad con DNI n® 7.246.932 y la
Sra. Lelia Susana Ghirén de Ovando LC n° 4.215.409, en su cardcter de
propietarios del inmueble del presente, en adelante los LOCADCRES,
acuerdan celebrar el presente contrato de locacién, de conformidad con
las siguientes cldusulas.--——---————-——-————-mum—

PRIMERA: Los LOCADORES, ceden en locacidén al LOCATARIO el inmueble de
su propiedad sito en la calle Carlos Villate n® 2121, del partido de
Vicente Lépez, provincia de Buencs Aires, designado en su titulo como
lotes 4k y lote 6 de la Manzana 4, inscriptos en el Registrc de la
Propiedad Inmueble de la provincia de Buenos Aires, en las matriculas
n° 40.009 y n°® 40.008 del partido de Vicente Lépez (110}, Nomenclatura
catastral: Circunscripcién II, Seccidn B, Manzana 33, Parcela 4T.----
SEGUNDA: La vigencia del presente contrato serd de treinta y seis (36)
meses contados a partir del 1° de noviembre de 2024, por lo gque su
vencimiento operaria el dia 31 de octubre de 2027--————-———-

TERCERA: El1 canon locativo se establece en la suma de PESOS CINCO
MILLCNES SETECIENTOS MIL ($5.700.000.-) mensuales para el primer
semestre de contrato, a pagarse por mes vencido entre los dias 1° al
5 de cada mes. ——————————— e e — e — e e - —
CUARTA: Para los siguientes semestres de contrato, el canon locativo
serd el valor resultante de la aplicacidn al canon vigente a esa fecha,
de la variacién del Gltimo semestre del indice de Contratos de Locacidn
(ICL), elaborade mensualmente por

el Banco Central de la Repiiblica Argentina (BCRA) ,-==--====-===-——-—=
QUINTA: El pago del alquiler fuera de término devengard intereses
moratorios con arreglo a la tasa de interés pasiva promedio que publica
mensualmente el Banco Central de la Republica Argentina, hasta la
fecha en que se ponga & disposicién de los LOCADORES el monto adeudado,
el que deberd ser imputado conforme lo establece el articulo 902 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn,--=------

SEXTA: Los LOCADORES asumiran el pago de las tasas, contribucicnes,
impuestos y gravamenes gque afecten la propiedad, existentes o a




crearse, correspondiendo al LOCATARIO el pago de los costos emergentes
del uso de los serviciog.,—=-=--cweommoemoo

SEPTIMA: Seran por cuenta exclusiva de la LOCADORA las refacciones
necesarias para mantener el inmueble en buenas condiciones de
conservacidn; en tanto que el LOCATARIO se hara cargo de los gastos
de reparacidn gue sean necesarios para el buen uso del inmueble.,-----
OCTAVA: EL LOCATARIO no podrd subarrendar total o parcialmente el
inmueble, ni cederlo en forma gratuita u onerosa, siendoc su destino
para uso exclusive de la justicia federal. -———=ceae————-

NOVENA: E1l LOCATARIO estard autorizado a realizar en el inmueble todas
las modificaciones necesarias para el normal funcionamiento de las
dependencias a instalarse, con la sola condicién de comunicarlo de
manera fehaciente a los LOCADORES con cardcter previo a su realizacién,
para que esta Ultima en el plazo de 48 horas, determine si el LOCATARIO
debera volver el inmueble a su estado original, o si las reformas
quedaran incorporadas a la propiedad sin indemnizacién alguna, lo que
se presumird en caso de silencio. Cualquier modificacién estructural
realizada sin el consentimiento expreso del locador, deberia ser
devuelta a su estado original al momento del reintegro----~e-—————me---
DECIMA: Las mejoras que el Poder Judicial incorpore al inmueble no
seran tenidas en cuenta en las tasaciones que se efectiien para
determinar el valor locativo de eventuales renovaciones.--—---———-—-
DECIMA PRIMERA: El LOCATARIO podrd rescindir unilateralmente el
contrato sin que ello genere derecho a indemnizacién alguna, siempre
que se comunique la decisién a los LOCADORES en forma fehaciente, con
una anticipacién no inferior a cuarenta y cinco dias.--———==mcooeoo
DECIMA SEGUNDA: Los LOCADORES deberan presentar, seis (6) meses antes
del vencimiento del presente contrato, una oferta de renovacién cuya
vigencia se extenderd hasta la expiracién de la relacién contractual.-
DECIMA TERCERA: Lcs gastos de sellado del presente contrato seran
abonados por los LOCADORES en 1la parte proporcional -si le
correspondiere-, habida cuenta que el Poder Judicial de la Nacién se
encuentra exento.———-~——— e e
DECIMA CUARTA: E1 LOCATARIO se compromete a contratar los siguientes
segurecs: a) una pbdliza contra incendio y destruccién total o parcial
del inmueble; y b) una pdliza de Responsabilidad Civil Institucional
donde surja expresamente que quedan cubiertos los dafios que se puedan
ocasiocnar a terceros a partir o con motivo

del inmueble objeto del presente contrato.--=-—-————=——— o ____
DECIMA QUINTA: Los LOCADORES se comprometen en el plazo de noventa
(90) dias corridos de suscripto el presente contrato a: a) aplicar
llaves en forma de "Z", con hierros de la construccidn de 8 mm de
didmetro sobre el dintel de la ventana lateral; b) misma metodologia
debera aplicarse a la fisura de la arcada del despacho del Juez; c)
debera fijarse la pequefla pared del parapeto despegado al lado del
tanque de agua por medio de escuadras y tirafondos.--—————————————woo
DECIMA SEXTA: Para todas las cuestiones no previstas en el presente
convenio regirdn las normas establecidas en el Reglamento de
Contrataciones del Consejo de la Magistratura del Poder Judicial de
la Nacién, aprobado por Resolucién del Consejo de la Magistratura N°

254/15 y sus modificatorias, que forma parte integrante del presente
instrumento. i
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J DECIMA SEPTIMA: Queda acordado gque en caso de controversia que se
3/ suscite respecto de las condiciones establecidas en el presente

contrato, las partes se someterdn a la jurisdiccién de los Tribunales
Federales del asientg,-————=————————mmmmmmm—

DECIMA OCTAVA: El Sr. Rubén Ovando y la Sra. Lelia Susana Ghirdn de
Ovando, en el caradcter invocado, declaran bajc juramento que el estado
juridico real del inmueble y su registraciédn de inhibiciones, no ha
variado desde la fecha de expedicién de los informes numeros
(dominio) vy (inhibiciones), emitidos con
fecha por el Registro de la Propiedad Inmueble de la provincia
de Buenos Aires. Asi también, acredita que en caso de corresponder,
se compromete a denunciar, en el término de 72 hrs. de notificada o
de la toma de conocimiento -debidamente justificada- su variacidén y a
presentar nuevos informes que den cuenta de la nueva realidad
registral.—--—-—-

DECIMA NOVENA: FACTURACION Y FORMA PAGO: Los canocnes locativos seran
abonados en la cuenta en la cuenta bancaria identificada con el CBU
n°® XXXXX, CUIT XXXXXXX. Asimismo, los LOCADORES se comprometen a
informar al Departamentc de Liquidacidén de Gastos ~ Divisidén Otros
Gastos- al correo electrédnico daf.otros- gastosOpjin.gov.ar, cualguier
medificacidédn relacionada con el pago y la facturacién de los céanones
locativos.,-——————————-——-———mo——=~

En prueba de conformidad con tode lo estipulado en el presente
contrato, se firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tener en el
lugar y fecha arriba indicados, fijando la locadora para todos los

efectos del presente contrato su domicilio en domicilio
electrdnico ; v el locatario en Sarmiento 877, piso
9%, CABA . m == m o m e e e
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Ref.: Expediente n°® 13-13121/19 “Informe.
Renovacidn de Contrato de Locacién.
Inmueble sito en Villate n® 2121, Partido
de Vicente Lépez, Provincia de Buenos Arles;
({incluye exptes. n® 13-19357/19, 14-
14145/24) 7.

Buencs Aires, ”7 de diciembre de 2024

En atencién a que las presentes actuaciones fueron
tratadas en la reunién de Comisién de Administracién y Financiera de
fecha 11 de diciembre del afio en curso, y en virtud de lo dispuesto
por los sefiores Consejeros y Consejeras, remitase copia certificada
de la Resolucién n® 136 /24 a la Administracién General para su
conccimiento y demds efectos que correspondan.

Asimismo, se informa que, la Resclucién acompafada
resultd aprobado por unanimidad de los/las Consejeros/as presentes.

Sirva la presente de atenta nota dc;:/envio.-—

FERNANDO DIEGOI

SECRET
*amisidn de Adminigiricién y Financiers
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